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A.  Vymezeni zastavéného uzemi

Na Uzemi obce je vymezena hranice zastavéného Uzemi, kterd ohranicuje spojité Uzemi
vyznad¢ené polygonalni kiivkou v grafické ¢asti UP. Hranice zastavéného uzemi byla vymezena
ke dni 30.9.2016.

Na Uzemi obce je vymezeno osm zastavénych Uzemi vymezenych polygonalnimi kiivkami:

1) centrum Dobr¢ic a veSkera navazujici zéstavba,

2) tii dil¢i plochy zastavéné stavbami na severnim okraji feSeného Uzemi, nélezici stacirné vod
Hanacka Kyselka,

3) plocha vetejného sportoviste vychodné od centralni ¢asti obce,

4) plocha s rekrea¢ni stavbou zapadné od centrélni ¢asti obce,

5) plocha s rekreacni stavbou ve vychodni ¢asti katastralniho tzemi,

6) plocha zastavéna rodinnym domem v jiZni ¢asti feSeného Gzemi.

B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

1) Rozvijet silné vazby feSeného Uzemi na mésto Pierov a zachovat vazby na stavajici
sidelni strukturu okolnich obci vymezenim zejména ploch dopravni infrastruktury
a vefejnych prostranstvi zajistujicich napojeni na nadrazenou dopravni infrastrukturu
a vymezenim rozvoje obce odpovidajiciho vyznamu obce ve struktuie osidlent,

2) rozvijet bydleni v kvalitnim prostredi (eliminace hluku, znecisténi, dostatek zézemi
ve veiejnych prostranstvich, zeleni) v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce,

3) zajistit Gzemni podminky pro zvyseni stability krajiny, zvy3eni podilu zelené v krajing
zejména vymezenim novych ploch zelen¢ ptirodniho charakteru v nezastavéne casti
Uzemi, zdpadné od centralni ¢ésti zastavéneho Uzemi a v okoli toku Dobréického
potoka,

4) vytvorit Uzemni podminky pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury
pro stavajici zastavbu i rozvojové plochy, plochu technické infrastruktury uréenou
pro COV,

5) vytvorit Uzemni podminky pro zvyseni piirozené retence srazkovych vod v Uzemi.

Cile ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
6) Urbanisticky hodnotné jadro obce (vymezené v grafické casti vykrese ¢. 1/2 jako
urbanisticky cenny prostor) bude zachovano respektovanim vyskové drovné stavajici
zastavby a respektovanim stavajiciho zpasobu zastavéni.
7) K ochran¢ jsou vymezeny pamétky mistniho vyznamu:
- kaple z roku 1731, parc.¢. st. 64
- pamatnik 1. svétové valky, parc.c. st. 64,
- pamatnik 2.svetove valky (rudé armady) v parciku u autobusové tocny, parc.¢.59/2,
- kamenny kiiZ z roku 1682 u cesty severné od obce, parc.¢. 167,
- kamenny kiiZ z roku 1883 stojici v polich (u vojenského krytu),
pozemek parc.¢. 166/10.

Cile ochrany a rozvoje pi¥irodnich hodnot

8) Jsou vymezeny plochy zelené piirodniho charakteru a plochy vodni a vodohospodarské
pro revitalizaci toku Dobr¢ického potoka.

9) Krajinny raz je chranén stanovenim podminek prostorového usporadani ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti, zejména stanovenim vySkového limitu zastavby,
zejména v severni ¢asti obce a v plochéch rekreace.
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10)  Jsou stanoveny podminky vyuziti ploch nezastavéného Uzemi zahrnujici moZnost
realizace protieroznich opatieni.

C. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

C.1  Urbanisticka koncepce
C.1.1 Vymezuje se zakladni koncepce rozvoje zemi obce:

Vymezuje se rozvoj puvodni urbanistické kompozice obce tvorené kompaktni
zastavbou, zejména obytnou a ob¢anskym vybavenim.

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské jsou vymezeny v centralni oblasti
obce - v pozemcich lemujicich silnici 111/4902, v okoli autobusove to¢ny a v plochéch
na né navazujicich.

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny v ¢asti zastavby centralniho
Uzemi obce tam, kde struktura pavodni zastavby umozni vyssi podil funkci dopliujicich
bydleni.

Plochy vyroby a skladovéni - lehky pramysl jsou vymezeny na severnim okraji
feSeného Uzemi na pozemcich stacirny vod Hanacka Kyselka, nemaji ptimou vazbu
na ostatni zastavbu obce.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou vymezeny
na pozemcich staveb pro rodinnou rekreaci, které jsou jednak na pozemcich
navazujicich p¥imo na zastavéné Uzemi centralni ¢asti, ojedinglé stavajici stavby tvoii
solitérni stavby v krajiné.

Plochy ob¢anského vybaveni - vetejnd infrastruktura jsou vymezeny na pozemcich
obecniho Uradu, poZarni zbrojnice a na pozemku kaple.

Jsou vymezeny plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni -
v plode sportovniho areélu na vychodnim okraji obce podél Dobrcického potoka.

Jsou vymezeny_plochy veiejnych prostranstvi v plochach navsi, ulic, mistnich
komunikaci a zahrnuji napi. i plochy chodnikt, zeleng, odpocinkovych prostranstvi,
mensSich hfist’. Plochami veiejnych prostranstvi jsou i veiejné piistupné Ucelové cesty
mimo zastavéné Uzemi.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené jsou vymezeny na pozemcich zahrad tam, kde
je to Ucelné a kde ma zelen zaroven funkci hygienického a estetického filtru.

Plochy zelené ptirodniho charakteru jsou vymezeny ve vazbé na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability.

Plochy dopravni infrastruktury

- Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni jsou vymezeny tam, kde zahrnuji pozemky
silnic véetné pozemki, na kterych jsou umistény souc¢asti komunikace.

Plochy technické infrastruktury

- plochy technické infrastruktury jsou vymezeny zejména na pozemcich staveb
pro vodni hospodaistvi.

Kompaktni charakter sidla zastane zachovan, rozvoj bydleni v obci je vymezen ve vazbé
na zastavéné Uzemi, ob¢anské vybaveni véetné ploch pro télovychovu a sport je
stavajici.
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména mimo Gzemi, kde se nachazeji koridory

C.1.2 Vymezuje se koncepce plosného usporadani
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti s prislusnymi podminkami
vyuZiti na v3ech plochach feSeného Gzemi.

Na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti se stanovuije:

a)
b)
c)

typ plochy,

rozliSeni ploch stavajicich a ploch zmén,
podminky pro vyuZiti ploch, podminky prostorového uspoiadani.

ad a) Prehled typa ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZziti

Seznam typu ploch:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1)  plochy bydleni v rodinnych domech - venkovske (BV)

2) PLOCHY SMISENE

2.1)  plochy smiené obytné venkovské (SV)

3.) PLOCHY REKREACE

3.1) plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
4)  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

4.1)  plochy ob¢anského vybaveni - veiejna infrastruktura (OV)
4.2)  plochy ob¢anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zatizeni (OS)
4.3) plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zatizeni mala a stredni (OM)
5) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

5.1) plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL)

6.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6.1) plochy veiejnych prostranstvi (PV)

7.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7.1)  plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

8.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8.1) plochy technickeé infrastruktury (TI)

9) PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

9.1) plochy vodni a vodohospodaiské (W)

10.) PLOCHY ZEMEDELSKE

10.1) plochy zemédelské (NZ)

11) PLOCHY LESNI

11.1) plochy lesni (NL)

12) PLOCHY ZELENE

12.1) plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

12.2) plochy zelen¢ ptirodniho charakteru (ZP)
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ad b) rozliSeni ploch stavajicich a ploch zmén
V Uzemnim planu se rozlisuji plochy:

1) STAV (stavajici vyuziti):
- plochy, jejichz zpuasob vyuZiti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZiti se nevymezuje,
jedné se o plochy bez z&sadnich planovanych zmén.

2) PLOCHY ZMEN (rozvojové plochy):
- plochy, kde je poZzadovéana zména vyuZiti plochy — je vymezen jeji rozvoj dle poZzadovaného
zpusobu vyuZziti, plochami zmén jsou:

- zastavitelné plochy,

- plochy piestavby,
- plochy zmén v krajing.

C.z2

Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce obsahuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné:

oznaceni | vyuZziti plochy poloha podminky vyuZiti plochy
plochy
zmeny
Z1 plochy bydleni v Na - plocha bude napojena na verejnou
rodinnych domech - | jihozapadnim | dopravni infrastrukturu
venkovské, plochy | okraji
verejnych zastavéného - zabezpeceni zasobeni vodou a
prostranstvi Uzemi elektiinou, odkanalizovani ploch
centralni ¢asti | stavajici nebo budovanou vetejnou
obce technickou infrastrukturou
Z2 plochy bydleni v zapadné od - zabezpeceni zasobeni vodou a
rodinnych domech - | stavajici elektiinou, odkanalizovani ploch
venkovské zastavby pfi stavajici nebo budovanou veiejnou
piijezdové technickou infrastrukturou
komunikaci
Z3 plochy bydleni v severozapadné | - plocha bude napojena na dopravni a
rodinnych domech - | od stavajici technickou infrastrukturu v napojné linii,
venkovské zastavby vymezeneé ve vykresu ¢.1/2 ve vychodnim
centralni ¢asti | okraji plochy
obce - zabezpeceni zasobeni vodou a
elektfinou, odkanalizovani ploch
stavajici nebo budovanou verejnou
technickou infrastrukturou
Z4 plochy bydleni v severovychod- | - plocha bude napojena na dopravni a
rodinnych domech - | n¢ od stavajici | technickou infrastrukturu v napojné linii,
venkovské zastavby vymezeneé ve vykresu ¢.1/2 v zapadnim
okraji plochy
- zabezpeceni zasobeni vodou a
elektinou, odkanalizovani ploch
stavajici nebo budovanou verejnou
technickou infrastrukturou
Z5 plochy technické zapadné od
infrastruktury stavajici
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zastavby
centralni gasti
obce

plochy staveb pro
rodinnou rekreaci

ohce

Z6 plochy vyroby a pii severnim - plocha bude napojena na dopravni a
skladovéani — lehky | okraji feSeného | technickou infrastrukturu
pramysl Uzemi prostiednictvim navazujici stavajici
plochy vyroby a skladovani
zZ7 plochy rekreace - jizn¢ od centra

C.3 Vymezeni ploch piestavby
Je vymezena plocha piestavby jako plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby.

oznaceni | vyuZiti plochy poloha podminky vyuZiti plochy

plochy

zmeny

P1 plochy bydleni v severovychod- | - plocha bude napojena na dopravni a
rodinnych domech - | n¢ od stavajici | technickou infrastrukturu v napojné linii,
venkovské zastavby vymezeneé ve vykresu ¢.1/2 v severnim

okraji plochy

- zabezpeceni zasobeni vodou a
elektinou, odkanalizovani ploch
stavajici nebo budovanou verejnou
technickou infrastrukturou

C.4. Vymezeni systému sidelni zelené
Sidelni zelen je vymezena zejména v rdmci ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti:

- plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) - zejména v plochach zahrad

obklopujicich centralni zastavéné Gzemi.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni

ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuZziti
D.1

Dopravni infrastruktura

1) Koncepce dopravy respektuje stavajici silni¢ni sit’ vymezenim silnic 1. a I11. tridy:
- 1/55J Olomouc — Horni MoSténice - pratah

- 111/4902 Dobrcice — spojovaci,

- 111/4901 Horni Mosténice — Piestavlky — Stard Ves.

2) Vymezuji se plochy verejnych prostranstvi — (PV), na kterych je umisténa anebo lze
v souladu s podminkami vyuZiti umistovat dopravni infrastruktura, a to zejména:

- pozemky a stavby mistnich komunikaci,
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3)

4)

5)

6)
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- chodniky, p&si cesty, cyklostezky,
- verejné pristupné Gcelové komunikace,
- plochy dopravy v klidu.

Jakymkoliv vyuzitim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti nesmi byt znemoznéno

vedeni prajezdniho useku silnice v plynulé trase a Sitce odpovidajici funkeni skuping
a zatizeni silnice.

K dopravni obsluze zastavitelnych ploch se vymezuji napojné linie:
- na vychodnim okraji plochy Z3
- na zapadnim okraji plochy Z4

Zastavitelné plochy budou dopravné obslouzeny dopravni infrastrukturou, kterd bude
umisténa v prilehlych verejnych prostranstvich.

Zastavky verejné linkové dopravy jsou piipustnym vyuZzitim vymezenych ploch

dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a ploch vetejnych prostranstvi (PV).

7)

Doprava v klidu - parkovaci stani - bude umist'ovana zejména v ramci ploch verejnych

prostranstvi. Doprava v klidu - odstavna stani - jsou piipustnym vyuZitim zejména ploch
bydleni a ob¢anského vybaveni.

8)

Cyklostezky budou umistovany v ramci ploch dopravni infrastruktury silni¢ni a v ramci

ploch veiejnych prostranstvi.

D.2

Technickd infrastruktura

Vymezuje se tato koncepce technicke infrastruktury dle jednotlivych systémii:

1) Zasobovani pithou vodou

Bude zachovéna stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou.
Zasobovani pitnou vodou bude zajist'ovano z veiejného vodovodu, ktery je soucasti skupinoveh
vodovodu Pierov.

Vodovodni sit’ zabezpeci zdsobeni pozarni vodou.
Odbér pozarni vody bude umoznén i z mistnich studni s uzitkovou vodou, které jsou umisténé
na obecnich pozemcich.

Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na vodovodni sit’ ve veiejnych prostranstvich
prodlouzenim veiejnych fadu vodovodu.

2) Odvadéni a ¢&isténi odpadnich vod

Je vymezena koncepce oddilné kanalizace.
Odkanalizovani splaskovych vod

Je vymezena koncepce splaskové kanalizace véetng COV.
Koridory splaskové kanalizace jsou vymezeny v §iti 1,5m.
Koridor technickych siti K3 je vymezen v $iti 3m.

COV bude umisténa ve vymezené zastavitelné ploe Z5.
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Splaskova kanalizace bude navrzena minimalné v kapacité odpovidajici potiebam Dobréic
véetné planovaného rozvoje.

Kanaliza¢ni stokova sit" pro odvod splaskovych vod je vymezena zejména jako gravitacni
systém.

Stokové fady kanalizace splaskové budou piednostné umistovany zejména v plochach
veiejnych prostranstvi.

Odkanalizovani deSt'ovych vod

Odkanalizovani deStovych bude feSeno s vyuzitim stavajici kanalizace.

Do hlavni stoky stavajici kanalizace jsou napojeny vedlejSi stoky, zejména z mistnich
a ucelovych komunikaci. Vyusténi je provedeno do Dobr¢ického potoka.

Vsak a akumulace deSt'ovych vod na pozemcich staveb bude feSen v rdmci téchto pozemkii.

3) Zasobovani plynem

Je respektovana nadmistni technickd infrastruktura pro zasobovani plynem:

- tranzitni plynovod VVTL DN 700 Rikovice-Lipnik, ktery je uloZzen zapadné a severozapadné
od obce.

- VTL plynovod DN 200 (¢. 643 15) v zapadni casti k.u.

Pro zdmér nového VTL plynovodu je vymezen koridor TP1 v Sifi 400m.

Bude zachovana stavajici koncepce zasobovani obce plynem, s ptivodnim radem od RS Stara
Ves.

Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na plynovod z vetejné technické infrastruktury
ve veiejnych prostranstvich.

4) Zasobovani elektrickou energii

Je respektovana nadmistni technicka infrastruktura pro zasobovani elektrickou energii:
Nadzemni trasy VVVN vedeni 220kV a 400 kV, prochazejici reSenym Uzemim severozapadné
od zastavby centra obce.

Je vymezen koridor TE1 pro piestavbu na dvojité vedeni VVN v soubéhu se stavajicim vedenim
VVN, prochézejicim reSenym Gzemim severozapadné od zastavby centra obce v Siti 400m.

Bude zachovéna stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribuéni site.
Planovany rozvoj bude zajistén zasobovanim ze stavajici sité - vymezene zastavitelné plochy
budou napojeny na el. vedeni z veiejné technické infrastruktury ve vetrejnych prostranstvich.
Pro rozvoj distribuéni sité je pfipustné umistovani vedeni elektriza¢ni soustavy a elektrickych
stanic (trafostanic) jakoZto vetejné technické infrastruktury v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti na zédkladé podminek vyuZiti ploch zejména zastavéného Gzemi a v zastavitelnych
plochéch.

5) Elektronické komunikace

Bude zachovéna stavajici koncepce elektronickych komunikac¢nich zatizeni.

Je respektovana nadmistni technicka infrastruktura sité elektronické komunikace:
- radioreleové trasy,

- dalkove kabely (opticky kabel).

6) Koncepce nakladani s odpady
Bude zachovéna stavajici koncepce nakladani s odpady. Nejsou vymezeny specialni plochy
pro odpadové hospodarstvi.
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Sbhérnad mista odpadu jsou piipustnym vyuzitim v plochach vetejnych prostranstvi.

7) Podminky pro umist'ovani siti, staveb a zatizeni technické infrastruktury:
Technicka infrastruktura bude umistovéna prednostné v plochéach vetejnych prostranstvi.

D.3  Obcéanské vybaveni

Stavajici plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny jako plochy s rozdilnym zptasobem
VyuZziti:

- plochy obc¢anského vybaveni - veiejnd infrastruktura OV na pozemcich obecniho Uradu
s knihovnou, kulturnim sélem a hasi¢skou stanici, na pozemku kaple (cirkevni objekt),

- plochy obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni OS na pozemcich
sportovniho arealu vychodné od zastavby pii Dobr¢ickém potoce,

- plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zaiizeni malé a stiedni OM na pozemcich stacirny
mineralnich vod.

Obc¢anské vybaveni souvisejici s vyuZitim plochy je vymezeno jako ptipustné vyuZziti
i v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovském.

D.4  Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy veiejnych prostranstvi - zejména v pozemcich navesnich
a uli¢nich prostranstvi v celém zastavéném Uzemi obce.

Jsou vymezeny plochy zmény - plochy verejnych prostranstvi - v ¢asti_plochy Z1 jihozapadné
od zastavéného Uzemi centralni ¢asti obce.

Verejna prostranstvi jsou vymezena jako piipustné vyuziti i v dalSich plochach s rozdilnym
vyuZzitim, zejména v plochach bydleni v rodinnych domech - venkovském.

Jsou vymezeny plochy veiejnych prostranstvi na pozemcich stavajicich G¢elovych komunikaci
i mimo zastavéné Uzemi.

E. Koncepce usporadani_Krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné.

E.1  Koncepce usporadani krajiny je urcena charakterem obce s vyraznym zastoupenim
zemedelské prvovyroby, situované v Gdoli Dobr¢ického potoka, v sousedstvi lesnatého dzemi
EVL Piestavicky les, kde severozapadni ¢ast k.U. vyrazné limituji koridory nadmistnich siti
technické infrastruktury.

E.2  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZziti ploch

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi:

- Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny zejména Vv jizni a i severni casti Uzemi,
zahrnuji zejména stavajici polnosti.
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- Plochy lesni (NL) jsou vymezeny na pozemcich urc¢enych pro pInéni funkci lesa,
zejména ve svazitych polohdch vychodn¢ od zéstavby centra obce a na jiznim okraji feSeného
Uzemi.

- Prvky USES, pokud nezahrnuji stavajici pozemky lest, jsou vymezeny jako plochy
zeleng piirodniho charakteru (ZP)

- Plochy vodni a vodohospodarské (W) jsou vymezeny na vodnim toku Dobr¢ického
potoka, v jizni ¢asti podél hranice feSeného uzemi

Tyto plochy pattici do krajiny, jsou vymezeny bez zietele, zda se jedna o zastavéné Gzemi,
nezastavéne Uzemi ¢i zastavitelnou plochu:

- Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS) jsou vymezeny zejména v zahradach
navazujicich na zastavéné Uzemi.

- Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) jsou vymezeny na silni¢nich pozemcich
silnic 1. a Ill. t¥idy, v¢etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (nésypy,
zéiezy).

- Plochy technické infrastruktury (T1) jsou vymezeny zejména na pozemcich technickych
objektd vodohospodarskych.

- Plochy veiejnych prostranstvi (PV) jsou vymezeny mimo zastavéné zemi zejména

na pozemcich ucelovych komunikaci v celém k.u.

E.3  Plochy zmén v krajiné

V krajiné jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Uzemi.

Jsou vymezeny jako plochy zmén v krajing, které jsou oznaceny K1-K11:

- Plochy zmén v krajiné oznacené jako K1-K9 jsou vymezeny pro zpusob vyuziti -
plochy zelené ptirodniho charakteru a jsou vymezeny zejména na pozemcich uréenych
pro prvky USES.

- Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K10 je vymezena pro zpasob vyuZiti - plochy zelené
soukromé a vyhrazené, je vymezena na pozemku zapadné od zastavby centra obce.

- Plocha zmény v krajiné oznac¢ené K11 je vymezena pro zpuasob vyuZiti - plochy lesni
a je vymezena na pozemku ve vychodni ¢asti k.u.

E.4  Uzemni systém ekologické stability

Koncepce FeSeni
Koncepce teseni Gzemniho systému ekologicke stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledt vzajemné navazujicich, typové
ptibuznych a funkene souvisejicich biocenter a biokoridorii, a zahrnuje vzajemné provazané
feSeni obou zastoupenych urovni USES - regionalni a mistni (lokalni).
Vymezeny jsou:

dil¢i Usek regionalniho biokoridoru RK1540;

dil¢i ¢ast regionalniho biocentra RC OK39;

lokalni biocentra LC1 - LC4;

lokélni biokoridory LK1 - LK5. )
Cilovymi ekosystémy skladebnych ¢asti USES jsou:
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mezofilni lesni ekosystémy - v ptipadé regionalniho biokoridoru RK1540 a regionalniho
biocentra RC OK39, lokélnich biocenter LC1, LC2 a lokalnich biokoridora LK4, LK5 .

vodni a mokiadni ekosystémy - v ptipadé lokalnich biocenter LC3 a LC4 a lokélnich
biokoridora LK1, LK2, LK3.

Podminky pro vyuZiti ploch USES
Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
¢asti USES plati podminky ochranného rezimu USES:

Hlavni vyuZiti je slouZici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Vyuziti pfipustné:

Prirozena spolecenstva drevin pripadné trvaly travni porost, vodni toky a plochy ptirodniho
charakteru koryt a breht.

VyuZiti podminéné pripustné:

Stavby a Upravy vodnich tokd a ploch a stavby protipovodinové a protierozni ochrany se
zachovanim piirodniho charakteru koryt a bieht, prokazatelné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, kiizici plochy USES na plochach ozn. ZP, ZS, NL, W a NZ, neni - i
z technického hlediska mozné vedeni v jiné trase mimo USES; melioraéni stavby na
zemedelské a lesni padé pri respektovani poZzadavki ochrany piirody, pozemkové Gpravy, které
nevedou k naruseni ekologicko stabilizacni funkce a zménam kultur na nizsi stupen ekologické
stability, zmeény druhové skladby lest nezpusobujici sniZeni stupné ekologické stability
porosti, oploceni jednotlivych staveb a zatizeni pfipustnych a podminéné pripustnych
v prislusné plose s rozdilnym zptisobem vyuziti, v niz je prvek USES vymezen.

Vyuziti nepfipustné:

Zpuasoby vyuZiti izemi, které vedou k naruSovani ekologicko - stabiliza¢ni funkce téchto ploch
a jakékoliv stavby a zatizeni véetné oploceni, které nejsou uvedeny jako podminéné ptipustné
a nesouvisi s funkci prislusné plochy.

Specifické podminky:

Kiizeni prvka USES s pozemnimi komunikacemi je piipustné esit jejich pierusenim nebo

vEiv s

mimourovnove v co nejkolméjSim smeéru na komunikaci.

E.5 Prostupnost krajiny
Jsou vymezeny plochy veiejnych prostranstvi, umoZnujicich umisténi komunikaci zajist'ujicich
prostupnost krajiny v nezastavéném Uzemi, zejmena ve vychodni ¢asti reSeného Uzemi.

E.6 Protierozni opatieni

Plochy nezastavéného Gzemi obdobné jako i plochy vetrejnych prostranstvi maji stanoveny
takové pripustné zptasoby vyuZiti, které umoznuji umisténi protieroznich opatieni.

V ramci USES jsou vymezeny prvky, které maji také funkci protieroznich opatteni, proti vodni
i vzdudné erozi pusobi prvky - biokoridory - severné a jizné od zastavby centralni ¢asti obce.
Proti erozi pasobi plochy lesni - zejména ve svazité ¢asti Gzemi ve vychodni ¢asti K.U.

E.7  Ochrana pied povodnémi
ReSené Uzemi se nenachazi v zaplavovem Gzemi.
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Jsou respektovany stavajici trasy odvadeéni privalovych vod. Je umoznéna prirozend funkce
vodniho toku Dobréického potoka jeho revitalizaci zejména v rédmci ploch vodnich
a vodohospodarskych.

E.8 Rekreace

Plochy rekreace jsou vymezeny na pozemcich, uzivanych pro rodinnou rekreaci, a to stavajicich
uzivanych k tomuto ucelu i v plochach zmeén navazujicich na zastavéne tzemi centra obce.
Rekreace je umoZnéna i v dalSich plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch.

E.9 Dobyvani nerosti
Plochy pro téZbu nerostnych surovin se nevymezuji, s téZbou nerostnych surovin se v ieSeném
neuvazuje.

F. Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pFripustného
vyuziti, nepripustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

F.1  Podminky vyuziti ploch UP Dobr¢ice

Podminky pro vyuzZiti viech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti UP Dobré&ice:

1) U staveb, jejichZz ucel vyuZziti vyZaduje, aby obsahovaly chranéné prostory, umist'ovanych
u ploch dopravni infrastruktury bude v dalSim stupni projektové pripravy prokazano, Ze nebudou
prekro¢eny maximalni ptipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na Useku ochrany zdravi pied
neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych prostor
a bude vyhodnocena realnost protihlukovych opatieni, budou-li navrhovana.

2) Stavby, jejichZ Gc¢el vyuZziti vyZaduje, aby obsahovaly chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy na Useku ochrany veiejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivymi G¢inky
hluku a vibraci, 1ze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepiekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitu hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se
stanovenymi limity musi byt v odtivodnénych ptipadech doloZen nejpozdéji v rdmci fizeni o umistovani
stavby. Bude zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméri a budou
respektovany stavajici i vymezené zastavitelné plochy, jejichZ zpasob vyuziti umoziuje, aby obsahovaly
chranéné prostory.

3) V plochéch, kde je ptipustné_bydleni, je toto prioritni a tuto prioritu je nutno vZdy zohlednit,
a to v plochach okolnich - je nutno feSit souvisejici vlivy s vyuZitim Gzemi nejen v sousednich plochach,
ale i nejblizSim okoli, pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi, pii které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem obtéZovat nad piipustnou miru,
pii¢éemZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané Gzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni).
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F.2  Podminky vyuziti jednotlivych typa ploch

Stanovuji se nasledujici podminky vyuziti ploch s rozdilnym zphasobem vyuziti:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1) Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

a) Hlavni vyuZiti:

pozemky rodinnych domu v kvalitnim prostredi, umoZaujici neruseny a bezpeény pobyt a
kaZzdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost veiejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

b) PF¥ipustné vyuziti:

- pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni (napt. mateiska Skola)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi

- pozemky verejnych prostranstvi

- pozemky sidelni zelen¢

- pozemky pro ochranu zastavby pied negativnimi vlivy (napt. pozemky protieroznich opatient)
- pozemky pro lokalni stanovisté sbérnych nadob

- pozemky vodnich ploch piirodnich nebo umélych o vymeéie do 40 m?

- drobné architektura

- pracovisté administrativy, umisténa ve stavbach pro bydleni

¢) Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spliujici podminky pro vymezovani stavebnich
pozemki dle pravniho piedpisu pro plochy bydleni

podminka:

umisténi ve stavajicich stavbach bydleni a stavbach, které meritkem a charakterem odpovidaji
okolnimu prostiedi

- obchody do 150 m? uZitné plochy a integrované ve stavbé hlavni, provozovny sluzeb do 150 m?
uzitné plochy a integrované ve stavbé hlavni a pozemky staveb pro femesinou vyrobu
do 300 m?,

podminka:
zachovani priority bydleni, nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani kvalitu

prostiedi staveb ve svém okoli

- pozemky staveb a zatizeni hospodairského zazemi (napt. hobby a femesiné dilny v rozsahu
do 300 m?, stavby pro zemédglstvi nebo chovatelstvi v rozsahu do 300 m?)

podminka:
nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a

nesnizujici kvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi

d) Nep¥Fipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zatizeni a vyuZiti pozemku, jejichZz negativni Uginky na okolni prostiedi
piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouéeni
negativnich acinka musi byt prok&zano v rdmci fizeni tykajicich se umistovani staveb)

- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podminéné pripustné zahrnujici zejména vyuZziti
pozemka staveb vyrobni povahy, stavby pro zemédélskou vyrobu,

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlaZi

- vyméra stavebniho pozemku 500 m? - 2000 m?

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni z&stavbou - métitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostredi

- stavby v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostorove) vaci okoli

- intenzita vyuZziti stavebniho pozemku je max. 40 %
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2.) PLOCHY SMISENE

2.1)  Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky pro smiSené vyuZziti — bydleni, sluzby a obéanské vybaveni, v kvalitnim prostiedi tam,kde
neni Ucelné ¢lenit Gzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umist'ovani staveb a zafizeni, shizujicich kvalitu prostiedi v této ploSe

b) P¥ipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- pozemky verejnych prostranstvi

- pozemky sidelni zelené

- pozemky pro ochranu zastavby pied negativnimi vlivy (napt. pozemky protieroznich opatieni )
- pozemky pro lokalni stanoviste sbérnych nadob

- pozemky vodnich ploch piirodnich nebo umélych o vymeéie do 40 m?

- drobnd architektura

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci splnujici podminky pro vymezovani stavebnich
pozemki dle pravniho piedpisu pro plochy bydleni

podminka:

umisténi ve stavajicich stavbach bydleni a stavbach, které meritkem a charakterem odpovidaji
okolnimu prostiedi

- obchody do 150 m2uzitné plochy a integrované ve stavbé hlavni, provozovny sluzeb do 150 m?
uZitné plochy a integrované ve stavbé hlavni a pozemky staveb pro femesinou vyrobu
do 300 m?,

podminka:

podminka:
zachovani priority bydleni, nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu

prostiedi staveb ve svém okoli

- pozemky staveb a zafizeni hospodaiského charakteru (napi. femesiné dilny v rozsahu do
1000 m?, stavby pro zemé&délstvi nebo chovatelstvi v rozsahu do 1000 m?)

podminka:

nesniZujici svym provozem a technickym zatizenim kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi, nevyZadujici stanoveni ochranného pasma
zasahujiciho mimo pozemky staveb dle SZ, § 83.

d) Nep¥Fipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti pozemka, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji
nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich
acinkt musi byt prokazano v ramci tizeni tykajicich se umist'ovani staveb)

- jiné zpisoby vyuZiti mimo uvedené jako ptipustné a podminéné piipustné zahrnujici zejména vyuZiti
pozemka staveb vyrobni povahy, stavby pro zemédélskou vyrobu,

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni z&stavbou - métitko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostiedi

- stavby v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostoroveé) vaci okoli

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku je max. 40 %
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3.) PLOCHY REKREACE

3.1) Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

b) PF¥ipustné vyuZziti:

- pozemky souvisejici zeleng

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi

- pozemky veiejnych prostranstvi

- opatteni proti erozi

- pozemky vodnich ploch piirodnich nebo umélych o vymeéie do 40 m?

- drobnd architektura

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zatizeni pro zahradkaiskou a péstebni ¢innost

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem uZivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi

d) Nepiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zatizeni a vyuZiti pozemku, jejichZ negativni U¢inky na okolni prostiedi piekracuji
nad ptipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich
ucinkt musi byt prokazéano v ramci tizeni tykajicich se umist'ovani staveb)

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminéné pripustné

e) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu
prostredi

- stavby v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostoroveé) vici okoli

- intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je max.25 %,

4.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

4.1)  Plochy ob&anského vybaveni - veiejnd infrastruktura (OV)

a) Hlavni vyuZiti:

pozemky staveb a zatizeni pro ob&anské vybaveni pattici do verejné infrastruktury k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich G¢elem

b) P¥ipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi, cirkevni vyuziti

- pozemky verejnych a rekrea¢nich détskych hrist

- pozemky souvisejici zeleng

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- pozemky souvisejicich parkovist’ a garazi

- pozemky verejnych prostranstvi

- pozemky pro lokalni stanoviste sbérnych nadob

- pozemky vodnich ploch piirodnich nebo umélych o vymeéie do 40 m?

- drobnd architektura

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

pozemky sluzeb komereniho charakteru - ubytovani, stravovani a sluzby, stavby pro obchodni
prodej

podminky :

- zachovani priority vyuZiti pro obéanské vybaveni (napt. administrativni pracovisté ve stavbé
veiejné spravy)
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- sluZebni byt (napt. byt vlastnika a spravce)
podminka: - velikostné piimeieny zéastavbé obéanského vybaveni

d) Nep¥Fipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti pozemka mimo uvedené jako piipustné a podminéné piipustné
zahrnujici napf. stavby vyrobni povahy, stavby pro zemeédélskou vyrobu, dopravni infrastrukturu
mimo mistni komunikace

- vyuZiti pozemka, jejichZ provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limitt hluku
stanovené pro chranéné prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
pti vyhodnoceni, to jest hodnoty celkové hlukové zatéze ze v3ech zdroja, tzn. nové navrhovanych,
stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostredim

4.2) Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)

a) Hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zaiizeni pro télovychovu a sportovni vyZiti v kvalitnim prostiedi k zajisteni
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

b) PF¥ipustné vyuZziti:

- pozemky venkovnich hiist’ a pozemky pro poradani zabav a kulturnich akci, nenarudujici svym
provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

- souvisejici zelen,

- pozemky parkovist’ jako zazemi pro uzivatele rekreac¢nich a sportovnich zarizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi

- pozemky veiejnych prostranstvi

- pozemky Krajinné zelen¢

c) Podminéné p¥ipustné vyuZziti:
- souvisejici vybaveni (napt. socialni zafizeni, Satny), stavby pro sport a souvisejici sluzby
(klubovna, opravny sportovniho vybaveni, obcerstveni)

podminka
- jako doplikovéa funkce hlavniho vyuziti

- kryté sportovni a vicetcelové stavby

podminka

- bez negativniho ovlivnéni okolni zastavby, okolniho ptirodniho prostredi (nadmérnym objemem
stavby), respektovani priority vyuziti plochy jako veiejné sportovisté

d) Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuziti pozemki, mimo uvedené jako pripustné a podminéné pripustné
zahrnujici napi. stavby vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, dopravni infrastrukturu mimo mistni
a Ucelové komunikace

- VyuZiti pozemka, jejichZ provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita hluku
stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany veiejného
zdravi pti vyhodnoceni, to jest hodnoty celkové hlukové zatézZe ze viech zdroji, tzn. nové
navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlaZi

4.3)  Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zarizeni malé a stiredni (OM)

a) Hlavni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro komeréni zatrizeni malé a stiedni, pozemky sluzeb komereniho
charakteru - ubytovani, stravovani a sluzby, stavby pro obchodni prodej

K zajiSteéni podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich G¢elem
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b) PF¥ipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi, cirkevni vyuziti
- pozemky veiejnych a rekrea¢nich détskych hrist

- pozemky souvisejici zeleng

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi

- pozemky souvisejicich parkovist’ a garazi

- pozemky verejnych prostranstvi

- pozemky pro lokalni stanovisté sbérnych nadob

- pozemky vodnich ploch piirodnich nebo umélych o vymeéie do 40 m?

- drobna architektura

c) Podminéné p¥ipustné vyuZziti:

- sluzebni byt (napt. byt vlastnika a spravce)

podminka: - velikostné piiméreny zastavbé obcanského vybaveni

d) Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti pozemka mimo uvedené jako piipustné a podminéné piipustné
zahrnujici napt. stavby vyrobni povahy, stavby pro zemédélskou vyrobu, dopravni infrastrukturu
mimo mistni komunikace

- VyuZiti pozemka, jejichZ provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limita hluku
stanovené pro chranéné prostory definované pravnimi predpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi
pii vyhodnoceni, to jest hodnoty celkové hlukové zatéze ze vSech zdroji, tzn. nové navrhovanych,
stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim

5) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

5.1) Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
a) Hlavni vyuZiti:

pozemKky staveb a zatizeni pro vyrobu a skladovani pro lehky pramysl k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich Gc¢elem
b) PF¥ipustné vyuZziti:

- souvisejici zelen

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi
- souvisejici parkovisté a garaze

- sidelni zelen

- protierozni opatieni

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- sluzebni byt

podminka:
jako soucast stavby vyroby, neobsahujici chranéné prostory
d) Nep¥Fipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zatfizeni a vyuZiti pozemkd, mimo uvedené jako ptipustné a podminéné pripustné
zahrnujici napt. stavby pro bydleni obsahujici pobytové a obytné mistnosti staveb bytovych domu,
rodinnych dom, staveb pro Skolni a piedSkolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely, jakoZ i
funkéné obdobné stavby
- vyuziti, jehoz dopravni ¢i jina obsluha vyvola negativni dopady na zastavbu obce (zejména svou
moZnou intenzitou)

e) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- hmotovy a prostorovy soulad zastavby s okolnim prostiedim

- neni piipustné navrhovat nové dominanty

- vy3ka halovych objekti max. 12m
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6.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6.1) Plochy veiejnych prostranstvi (PV)

a) Hlavni vyuZiti:

pozemky veiejnych prostranstvi véetné zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a Uéelem

b) PF¥ipustné vyuziti:

- mistni komunikace

- Gcelové komunikace

- pozemky pé&sich chodniki, cyklostezek, vjezdy, sjezdy a pristupy ke stavbam a na pozemky
- zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné pozemki pro sbérna mista odpadu

- vetejna technicka infrastruktura, véetné trafostanic

- souvisejici parkovisté

- zastavky hromadné dopravy

- protierozni opatieni

- interakéni prvky

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) s podminkami jeho ochranného rezimu

podminka:
v pozemcich vymezeného Gzemniho systému ekologické stability

- pozemky silnic

podminka:

k rozSiteni stavajicich silnic, pti Uprave kiiZzovatek, profila silnic

d) Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZziti pozemki, mimo uvedené jako pripustné a podminéné pripustné
zahrnujici napi. stavby pro bydleni, stavby pro vyrobu a skladovani

7) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

7.1)  Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

a) Hlavni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné pozemkii s nimi souvisejicich

b) P¥ipustné vyuziti:

- pozemky silnic véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci: naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, zelen v dopravnim prostoru, protihlukové stény a opatieni

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- zastavky hromadné dopravy

- Gcelové komunikace, pé&si stezky a chodniky, cyklostezky

- souvisejici zelen

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- stavby a opatieni pro odvedeni pfivalovych vod

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) s podminkami jeho ochranného rezimu
podminka:

v pozemcich vymezeného Gzemniho systému ekologické stability

d) Nep¥Fipustné vyuZziti:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako pripustné a podminéné pripustné

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- neni stanoveno
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8.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

8.1) Plochy technické infrastruktury (T1)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni technické infrastruktury pro vodni hospodaistvi, energetiku a spoje

b) PF¥ipustné vyuZziti:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby jiného technického vybaveni (napi. stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady)

- stavby a opatieni pro odvedeni ptivalovych vod

- zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiStujici obsluznost Gzemi

- souvisejici parkovisté a garaze

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- souvisejici pracovisté administrativy

podminka:

v ptipadé, Ze je nezbytnou soucasti provozovani technické infrastruktury na vymezené plose - pouze
v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach

d) Nepiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a vyuZiti pozemki mimo uvedené jako piipustné a podminéné piipustné
e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim

9) PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

9.1) Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

a) Hlavni vyuZiti:

pozemky pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi G¢inky, ochranu pied suchem,
regulaci vodniho rezimu Gzemi

b) PF¥ipustné vyuziti:

- pozemky vodni a vodohospodaiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

- jiné pozemky s prevaZzujicim vodohospodarskym vyuzitim, napt. suché poldry, odvodiovaci
piikopy

- souvisejici krajinna zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura, premosténi

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemkKy staveb a zatizeni souvisejicich s uzivanim, Gdrzbou a provozem vodnich ploch a toki
- pozemky staveb a zafizeni souvisejicich uzivanim vodnich ploch, napt. pro rybaistvi, vyuZivani
vodni energie

c) Podminéné p¥ipustné vyuZziti:

- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) s podminkami jeho ochranného rezimu
podminka:

v pozemcich vymezeného Uzemniho systému ekologické stability

d) Nep¥Fipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umistovat v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho
charakterem dle §18 odst. 5 SZ

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- Nejsou stanoveny
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10.) PLOCHY ZEMEDELSKE

10.1) Plochy zemédélské (NZ2)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského padniho fondu

c) P¥ipustné vyuZziti:

- pozemKky staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi

- pozemKky staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro vodni hospodéistvi,

- pozemky krajinné zelen& - z toho plo3né porosty max. vyméry pozemku do 0,2 ha

- protierozni opatieni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby a objekty na nich

- pozemky koryt vodnich toka

- stavby a opatieni pro odvedeni pfivalovych vod

- interakeni prvky

- pozemky veiejnych prostranstvi

- pozemky technickych opatieni a staveb, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (hipostezky)

- pozemkové Upravy

- pozemky staveb pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledki

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- jiné zemédelské vyuziti, zména druhu pozemku ZPF

podminka:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zaiizenim uzivani pozemku ve
svém okoli a nesniZujici kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

- zalesnéni

podminka:
pouze mimo I. a Il. t¥. ochrany, max. rozloha do 0,2 ha

- vodni plochy

podminka:
max. rozloha do 0,2 ha

- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) s podminkami jeho ochranného reZimu

podminka:
v pozemcich vymezeného Uzemniho systému ekologickeé stability

- opatieni pro zvySovani retence vod v krajiné

podminka:
v lokalitach, kde tato opatieni nemaji negativni vliv uzivani pozemki ve svém okoli

- rekreaéni vyuzivani krajiny

podminka:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uzivani pozemku ve
svém okoli a nesnizujici kvalitu prosttedi souvisejiciho Gzemi

- pozemky staveb a opatieni pro ochranu ptirody, myslivost

podminka:
souvisejici s vyuzivanim zemédélské krajiny, nekolidujici s hlavnim vyuzitim

- oploceni
podminka:
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souvisejici se zpisobem obhospodarovani (napi. pro sady, zahrady), nemajici negativni vliv na
krajinu, nenarudujici uzivani pozemka ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi, nesniZujici prostupnost krajiny

d) Nep¥Fipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umistovat v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho
charakterem dle §18 odst. 5 SZ

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- vySka zemédelskych objektt max. 6 m

11.) PLOCHY LESNI

11.1) Plochy lesni (NL)

a) Hlavni vyuziti:

pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, hospodareni v ném

b) PF¥ipustné vyuziti:

- pozemky staveb, zaiizeni a jinych opatieni lesniho hospodaistvi

- pozemKky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro vodni hospodarstvi

- pozemKky staveb a opatieni pro ochranu piirody a krajiny, myslivost, ekologicka a informac¢ni
centra

- dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toka

- protierozni opatieni

- stavby a opatieni pro odvedeni ptivalovych vod

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) s podminkami jeho ochranného rezimu
- pozemky technickych opatieni a staveb, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Géely rekreace a
cestovniho ruchu (napi. cyklistické stezky, hipostezky)

- pozemKky staveb a opatieni pro shizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledka

c) Podminéné piipustné vyuZiti:

- oploceni

podminka:

- jako nezbytna soucast lesnického hospodareni, nesniZujici prostupnost krajiny

d) Nep¥Fipustné vyuziti:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umist'ovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho
charakterem dle §18 odst. 5 SZ

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- neni stanovena

12.) PLOCHY ZELENE
12.1) Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)
a) Hlavni vyuziti:
pozemky zelené soukromé a vyhrazené véetné zajisténi podminek pro jeji uZivani v souladu s jejim
vyznamem a U¢elem
b) P¥ipustné vyuziti:
- zelent soukroma a vyhrazend, napt. sady, zahrady, trvalé travni porosty
- pozemky orné pudy maloplo3né
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- krajinna zelen
- protierozni opatieni
- stavby a opatieni pro odvedeni pfivalovych vod
- vodni toky a vodni plochy do 150 m?
- oploceni
c) Podminéné piipustné vyuZiti:
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- zahradni chaty, sklady zahradnich potieb a mobiliaie, altany,

podminka:
- v plochach zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch, max. velikosti 6m? zastavéné plochy

- rodinné bazény

podminka:
- v plochach zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch, max. velikosti 50 m? zastavéné plochy

- parkovaci a odstavna stani a garaze

podminka:
- v plochach zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch, max. velikosti 30 m? zastavéné plochy,

nekolidujici s vyuZitim navazujicich pozemka

- skleniky, stavby a zatizeni pro zemédélstvi

podminka:
- max. velikosti max. 40 m? zastavéné plochy

d) Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umist'ovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho
charakterem dle 8§18 odst. 5 SZ

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostredim, max. vySka 1 plné podlazi

12.2) Plochy zelené piirodniho charakteru (ZP)

a) Hlavni vyuziti:
pozemky zelené& prirodniho charakteru - krajinné zelené - veetné zajisténi podminek pro jeji uzivani
v souladu s jejim vyznamem a U¢elem

b) P¥ipustné vyuZziti:

- prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) s podminkami jeho ochranného rezimu
- pozemky koryt vodnich toki, vodnich ploch

- pozemky veiejnych prostranstvi

c) Podminéné pFipustné vyuZziti:

- pozemky uréené pro plnéni funkci lesa, hospodaieni v ném, jeho ochranu, dopravni infrastruktura,
technickd infrastruktura - liniové stavby, pozemky technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napi. cyklistické stezky, hipostezky),
pozemky staveb a opatieni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledka

podminka:

- nekolidujici s funkci USES, zalesnéni pouze mimo 1. a Il. tf. ochrany pad, max. rozloha do 0,2 ha

- oploceni

podminka:
- jako nezbytna soucast lesnického hospodareni, nesniZujici prostupnost krajiny

d) Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umist'ovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho
charakterem dle 8§18 odst. 5 SZ

e) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- Nejsou stanoveny
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G. Vymezeni veire[né prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatieni, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Uzemni plan vymezuje:
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
oznaceni | ucel
VD1 stavba mistni komunikace v ploSe Z1
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
oznaceni | ucel
VTl stavba kanalizace splaskové - koridor hlavniho stokového systému
VT2 stavba kanalizace splaskové - koridor hlavniho stokového systému
VT3 stavba kanalizace splaskové - koridor hlavniho stokového systému
VT4 stavba kanalizace splaskové - koridor hlavniho stokového systému
VT5 stavba COV v plo3e Z5
VT6 stavba tranzitniho plynovodu piepravni soustavy ,,Moravia— VTL*
VT7 stavba vedeni 400 kV Prosenice — Otrokovice — piestavba vedeni na dvojité

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VOl usek regionalniho biocentra RC OK39

V02 usek regionalniho biokoridoru RK1540

Asanace a stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.

H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
parcelnich &isel pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich idaja podle § 8
katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje veiejné prospasné stavby a veiejné prospéina opatieni, pro ktera lze
uplatnit predkupni préavo.

L. Stanoveni kompenzaénich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje kompenzacni opatieni.
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J. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Nejsou vymezeny.

K. VVymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v lGzemi podminéno
dohodou o parcelaci
Nejsou vymezeny.

L. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v _uUzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innost

Nejsou vymezeny.

M. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v _Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na zadost, a
u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Nejsou vymezeny.

N Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)
Nejsou stanoveny.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miaze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Nejsou vymezeny.

P. Udaje o poétu listi Uzemniho planu a po&tu vykresa k nému pipojené grafické
gasti

Obsah UP Dobr¢ice tvoii:

A. Textova ¢ast — 26 lista.

B. Graficka cast — 3 vykresy:

I/1  Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000
I/3  Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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